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OPINIA TECHNICZNA

I.DANE OGOLNE

1.1.PODSTAWA OPRACOWANIA
Opinie opracowano na podstawie:

formalnej:
- umowa -zlecenie Inwestora

merytorycznej:

- Ogledziny obiektu.

- Inwentaryzacja obiektu -elewacje.

- ,Remonty budynkdéw mieszkalnych poradnik” — Stanistaw Zaleski, Arkady 1995.
- ,Stabe miejsca w budynkach” - Erich Schild.

- ,Remonty budynkdw i wzmacnianie konstrukcji” — J. Thierry, S. Zaleski.

- ,Itozone systemy izolacji cieplnej Scian zewnetrznych budynkdw ETICS. Zasady
projektfowania i wykonywania ,,Instrukcja nr 447/2009 Warszawa 2009

- ,Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych”

- Dokumentacja fotograficzna wykonana w lipcu 2020

1.2.PRZEDMIOT OPRACOWANIA OPINII
Przedmiotem opracowania jest opinia stanu technicznego budynku biurowego przy
ul. Kotowej 3 w Krakowie pod kgtem mozliwosci jego termomodemizacji . Opracowanie
stanowi ocene stanu technicznego $cian fundamentowych oraz $cian nadziemnych pod
kgtem mozliwosci ich termomodernizacii.

1.3.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA
Celem opinii stanu technicznego jest :

- Ocena mozliwosci wykonania  termomodernizacji oraz  hydroizolacji  $cian
fundamentowych

- Okredlenie czy nizej wymienione roboty budowlane nie naruszg bezpieczehstwa
konstrukcii: - wykonanie i zabezpieczenie wykopu ,wykonanie izolacji pionowych $cian
fundamentowych zewnetrznych, docieplenie $cian zewnetrznych

- Wskazanie rozwigzanh technicznych do w/w robdét budowlanych (podanie technologii,
sposobu wykonania oraz rozwigzan materiatowych)

Zakres niniejszego opracowania obejmuje ocene techniczng budynku w aspekcie
termomodernizacii obiektu .

Ze wzgledu na zakres inwestyciji , ktéry dla ww obiektu obejmuje wykonanie izolacji
termiczne] elewacji (Scian zewnetrznych) wraz z wykonaniem pionowej izolacii
p.wilgociowej scian fundamentowych ocena dotyczy wytgcznie stanu technicznego
elewaciji .
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I1.OPIS TECHNICZINY BUDYNKU

2.1 LOKALIZACJA BUDYNKU
Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest w Krakowie, przy ul. Kotowej 3, na dziatcenr
734/1, obreb: 0002, jedn. ewid. Krowodrza.

2.2.FORMA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKU | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowy obiekt wzniesiony na planie prostokgta w zabudowie wolnostojgcej
przy ul. Kotowej 3 w Krakowie. Budynek stanowi siedzibe Okregowej Stacji Chemiczno-
Rolniczej i Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Roslin i Nasiennictwa w Krakowie - petni
funkcje biurowq . Budynek jest pieciokondygnacyjny ( 4 kondygnacje nadziemne + jedna
podziemna/piwnice ) z dodatkowg kondygnacjg fechniczng na dachu. Ksztatt
prostopadtoscianu .Poziom terenu wokdt budynku jest na poziomie okoto 1,50 m wzdtuz
dtuzszej elewacji frontowej(zachodniej) i bocznych (potudniowa i pdtnocna) od strony
wschodnigj feren jest obnizony do poziomu posadzki w piwnicach ze wzgledu na dostep
bezposredni do pomieszczen z zewnqtrz ( drzwi garazowe — 4 szt oraz wejscie do budynku
. Po obu stronach wykonane sg betonowe mury oporowe wzdtuz zjazdu do bram .
Budynek posiada 2 wejcia . Gtdwne wejscie od strony zachodniej (ulicy Kotowej) do
ktérego prowadzg betonowe schody , nad ktérymi znajduje sie wyprofilowane
wspornikowe betonowe zadaszenie , drugie dodatkowe wejscie usytuowane od strony
wschodniej - zadaszone lekkim daszkiem o konstrukcji stalowej + poliweglan
(wejsciebezposrednio z gruntu do piwnic)oraz trzecie — dodatkowe wejscie z terenu po
schodach betonowych na poziom parteru .. Wokdt budynku cze$ciowo wykonane sg
opaski z ptyt betonowych chodnikowych , czesciowo utwardzenie z kostki brukowej
.Behaton” (przy zjezdzie do bram garazowych i wejiciu dodatkowym do budynku od
strony wschodniej) oraz czesciowo teren nieutwardzony -zielony . Teren zurbanizowany,
ogrodzony uzbrojony w infrastrukiure techniczng. Teren dziatki o minimalnym spadku w
kierunku potudniowym. Najblizsze otoczenie to budynki biurowe wysokie, niskie oraz
ustugowe .

W wyniku przeprowadzonych robét budowlanych polegajgcych na dociepleniu $cian
zewneftrznych budynku i wykonaniu izolaciji p.wilgociowej Scian
fundamentowych/piwnicznych nie zmieni sie sposdb zagospodarowania i uzytkowania
terenu.
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Zdjecie nr 1: Elewacja fronftowa (zachodnia).

Zdjecie nr 2: Elewacja pétnocna -boczna.

Zdjecie nr 3: Elewacja potudniowa.

Zdjecie nr 4: Elewacja wschodnia.
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Zdjecie nr 5: Elewacja wschodnia.

2.3.PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKU
powierzchnia zabudowy: 562,86 m2

kubatura: 10.017,00m3

szeroko$¢ budynku: ok.12,88 m (gtéwny budynek) 13,20 (elewacja potudniowa boczna z
filarami) 13,09m elewacja boczna pétnocna z filarami

dtugos¢ budynku: 43,70 m
wysokos¢ budynku: w swietle definicji WT zaliczony do — §W >h=12m =15,90m<h=25m

od poziomu ferenu do gzymsu okoto 15,50-15,90mod poziomu ferenu przy najnizej
potozonym wejsciu dodatkowym do kalenicy nad kondygnacjqg techniczng okoto 20 m

od poziomu terenu do kalenicy gtéwnego budynku okoto 16,60- 16,80m
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych(parter,pietro Ipietro Il pietro) — 4

ilo$¢ kondygnaciji podziemnej (piwnica) — 1

ilo$¢ kondygnacji technicznej /nad dachem zasadniczym -1

ilos¢ wejs¢ do budynku — 3 szt (jedno — giéwne od strony zachodniej -ul. Kotowej —dostep
na poziom parteru po schodach betonowych ) i dwa dodatkowe od strony wschodniej
przy czym jedno wejscie bezposrednio z poziomu obnizonego terenu do poziomu piwnic,
a drugie z poziomu terenu po schodach betonowych na poziom parteru )

ilo$¢ wejsc/wjazddw — 4 szt ( od strony wschodniej) — teren miejscowo obnizony

2.4 ELEMENTY KONSTRUKCJI  BUDYNKU NA PODSTAWIE ARCHIWALNEJ
DOKUMENTACJI | WYKONCZENIE NA ZEWNATRZ
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2.4.1 . Dach —-dwuspadowy z ptyt zwirobetonowych gr 5cmna $ciankach azurowych z
betonu lekkiego kryty 2 xpapa nalepiku

2.4.2 Szkielet budynku zelbetowy monolityczny

2.4.3 Stropy DZ-4

2.4.4.Schody zelbetowe wylewane

2.4.5 Sciany szczytowe monolityczne,dziatowe z cegty dziurawki, podokienne beton lekki
2.4.6.Mur piwnic z cegty petnegj

2.4.7 tawy fundamentowe z betonu zwirowego

2.4.8 Izolacje wodochronne pozioma i pionowa —papa asfaltowa, lepik asfalfowy na
narzucie cementowym

2.4.9 Studzienki przy oknach podziemia(piwnic) betonowe , z drenazem

2.4.10 Tynki zewnetrzne —zwykte tynki pétcementowe i cementowopodktadowe oraz tynki
trwate

2.4.11 Schody zewnetrzne przy gtdbwnym wejsciu do budynku od strony zachodniej —
betonowe oraz przy bocznym wejsciu réwniez betonowe obtozone ptytkami gresowymi

2.4.12 Barierki przy schodach stalowe malowane proszkowo

2.4.13 Kominy nad dachem otynkowane

2.4.14 Rury spustowe fi150 , rynny fi 180 oraz obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej
2.4.15 Stolarka okienna —obecnie PCV w kolorze biatym

2.4.16 Stolarka drzwiowa zewnetrzna obecnie — drzwi gtdwne wejsciowe z PCV w kolorze
zielonym

drzwi dodatkowe od strony wschodniej -
2.4.17 Parapety zewnetrzne —z blachy ocynkowanej z obrzezami z PCV

2.4.18 Kraty okienne — We wszystkich oknach piwnicznych znajdujq sie kraty stalowe oraz
w jednym oknie na parterze od strony zachodniej ( drugie okno po lewej stronie
gtéwnego wejscia do budynku ).

2.4.19 Otwory wentylacyjne pod oknami — zabezpieczone kratkami z siatkg stalowg

2.4.20 Kraty zabezpieczajgce studzienki betonowe przy oknach piwnicznych (dwie
elewacje boczne oraz przy studzienkach od strony zachodniegj )

2.4.21 instalacja odgromowa z drutu ze stali ocynkowanej

2.4.22 Instalacja klimatyzacyjna — jednostki zewnetrzne typu Split
na elewacji zachodniej — 7szt

na elewacji wschodniej — 13 szt , na kondygnacji technicznej - 2szt

na elewacji pétnocnej -1 szt
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2.4.23 Przewody kominowe stalowe biegngce na zewnagtrz elewacji — na elewadji
bocznej pétnocnej oraz elewacji wschodniej po prawej stronie wejicia bocznego

2.4.24 Opaski wokdt budynku cze$ciowo wykonane sq z ptyt betonowych chodnikowych
., czeSciowo utwardzenie z kostki brukowej ,Behaton” (przy zjezdzie do bram
garazowych i wejsciu dodatkowym do budynku od strony wschodnigj) oraz
czesciowo teren nieutwardzony -zielony .

2.4.25 Odwodnienie do kanalizacji deszczowej , wg dokumentacji archiwalnej ze
wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych przewidziono drenaz opaskowy
wokot fundamentéw

III.LOPINIA O STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU

3.1ZAKRES OPRACOWANIA

Okredlenie stanu technicznego elementdéw budynku . Ze wzgledu na zakres
przewidzianych robdt budowlanych na obiekcie ocenie technicznej podlegajg
nastepujgce elementy :

Sciany fundamentowe , Studzienki przyokienne , -Sciany zewnetrzne

Elewacje budynku , parapety, kraty okienne, , schody wejsciowe, rynny i rury spustowe ,
instalacje odgromowe klimatyzacja - jednostki zewnetrzne,teletechniczne iinne itp.

-Opaski wokdt budynku

3.2KRYTERIA OCENY
Na podstawie opracowania WACETOB z 2000 r przyjeto nastepujgce kryteria oceny:

lp | Klasyfikacja stanu | Procentowe Kryterium oceny
technicznego zuzycie
elementu

1 2 3 4

1 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji , wykonhczenia
wyposazenia) jest dobrze utrzymany.konserwowany , nie

b.dobry 0-10 wykazuje zuzyciai uszkodzh. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom
normy.

2 dobry 11-25 Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogqg
wystapi¢  nieznaczne  uszkodzenia  wynikajgce  z
uzytkowania szczegdinie mechaniczne.Element wymaga
konserwaciji

3 Sredni 26-50 Element budynku utrzymany jest zadawalajgco. Celowy
jest remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnagiji itp.

4 Nie zadawalagjgcy 51-60 Welementach budynku wystepujg Srednie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny

5 zty 61-70 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia

,ubytki . Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw
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majg obnizong klase.wymagany kompleksowy remont
kapitalny

3.3 WARUNKI GRUNTOWO -WODNE

Na podstawie opinii geotechnicznej i hydrologicznej wykonanej w sierpniu 2020 r przez
uprawnionego geologa mgr inz. Grzegorz Habryka upr.MSnrVII-1935

3.3.1 Litologia istratygrafia
W budowie geologicznej przedmiotowego rejonu biorqg udziat :
Czwartorzed - nasypy niekontrolowane ,piaski srednioziarniste zotte
Jura-wapienie

3.3.2 Warunki hydrologiczne

Na omawianym terenie poziom wdd gruntowych stwierdzono na gtebokosci 2,10m —2,50
p.p.t.Sg to wody o charakterze zaskdérnym ,a ich poziom uzalezniony jest wytgcznie od
intfensywnosci opaddéw atmosferycznych .Nie jest to jadnak poziom wodonosny o
wiekszym znaczeniu i duzym rozprzestrzenieniu lateralnym. Sptyw wdd gruntowych i
powierzchniowych (atmosferycznych) odbywa sie w kierunku SE. Nachylenie terenu
wynosi od 0 do 3 stopni. W rejonie przedmiotowej parceli nie stwierdzono zadnych ciekéw
powierzchniowych oraz uje¢ wdd gruntowych i powierzchniowych.

3.3.3 Parametry geotechniczne

I warstwa geotechniczna -nasypy niekontrolowane czarne izdlte luzne, zbudowane
gtéwnie z gleby ,gruzu ceglanego oraz piaskd , zalegajgce w rejonie do gtebokosci 0,90-
1,00m p.p.t

Il warstwa geotechniczna- piaski Srednioziarniste zotte Sredniozageszczone,zalegajgca w
rejonie ponizej warstwy nasypoéw do gtebokosci wiercen 1.3,00m p.p.t

Proste warunki gruntowe . grunty naturalne stwierdzone w wierceniu mozna zaliczy¢ do
gruntéw nosnych.

3.40PIS | OCENA STANU ISTNIEJACEGO

3.4.1 SCIANY FUNDAMENTOWE /PIWNICZNE

Fundamenty wykonane jako bezposrednie w postaci taw betonowych pod scianami oraz
stép pod filarami . Sciany fundamentowe betonowo — murowane.Stan zachowania écian
konstrukcyjnych piwnic —-nie stwierdzono zarysowan oraz spekan , ktére mogtyby
Swiadczy¢ o obnizeniu nosnosci  lub o nierbwnomiernym  osiadaniu
fundamentdéw.Zarysowania przestrzeni miedzyokiennej jest niewielkie i wystepuje lokalnie.
Zarysowania te nie wptywajq istotnie na no$nos¢ Scian i fundamentdw. Zaobserwowano
liczne odspojenia oraz ubytki tynku. Izolacja p.wilgociowa $cian fundamentowych objeta
destrukcjg. Miejscowy brak opasek wokdt budynku.

STAN TECHNICZNY: SREDNI.




